2026.gada 17 jalijs.

Atzinums par 1/3 domajamas dalas dzivokia Nr.1,
kas atrodas Liepajas pilséta, Kaktu iela 4/6
piespiedu pardoSanas vértibu.

Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei
Cientjama kundze !

Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 1/3 domajamas dalas dzivokla Nr.1, ar kadastra numuru 1700 901 0568, kas atrodas
Liepajas pilséta, Kaktu iela 4/6, un registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3906-1, ar kopgjo platibu 56.6 m2,
tada tehniska stavoklt, ar kop&jiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka fikséts apraksta uz apskates dienu, ka
art pie dzivokla piedero$o kopipaSuma 566/7022 domajamo dalu no baves, kadastra apzimgjums 1700 031 0095 001, no baves,
kadastra apzZim&jums 1700 031 0095 002, no baves, kadastra apzimgjums 1700 031 0095 003, no baves, kadastra apzimgjums
1700 031 0095 004 un zemes, kadastra apzZim&ums 1700 031 0095 (turpmak teksta vértéSanas Objekts), novértéSanu. Atzinums
satur masu viedokli par iepriek§ minéta dzivokla piespiedu pardo$anas vértibu. Dzivoklis Nr.1, kas atrodas Liepajas pilséta, Kaktu

iela 4/6, ir 2-istabu dzivoklis, kas izvietots pirmskara laika daudzdzivoklu &kas 1.stava Liepajas pilsétas Vecliepajas mikrorajona.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei Bikei izsoles
sakuma cenas noteik§anai un nedrikst biit izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu verte$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso8as informacijas un laika ierobezojumiem, ka ar
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no Tpasuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvard Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpadumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarpibam un apstaklos, kas at3kiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgl. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaud&umus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pladaks jédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama Tpasuma gadijuma piespiedu pardoSanas veértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zindamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/3 domdjamas dalas dzivokla Nr.1, kas atrodas Liepajas
pilséta, Kaktu iela 4/6 (kadastra numurs 1700 901 0568), 2026.gada 08.julija* visvairak iesp&jama piespiedu pardo3anas vértiba
izsoles vajadzibam ir

3 500 (tr1s thkstosi pieci simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vértétaja apmeklgjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas pasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivok|a telpu lietoSana nav ierobezota ar $o telpu robezas
dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgritinagjumu izmainu
gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka arT izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies arT noteiktas
vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

1/3 domajamas dalas dzivokla Nr.1, kas atrodas Liepajas pilséta, Kaktu
iela 4/6.

1.2 Veértejuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese
Bike.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vertéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles
vajadzibam vertéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2026.gada 08 uljs.

1.5 VérteSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vértéjama dzivokla
piespiedu pardosanas vertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona — 1/3 domajama dala.
Fiziska persona — 1/3 domajama dala.
Fiziska persona — 1/3 domajama dala (péc VZD datiem — mirusi).

1.7 Padreizeja izmanto3ana

Dzivoklis, kas ir izmantojams bez papildus lidzeklu ieguldiSanas.
Vertetajs atzime, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir pienemts bez
iekStelpu apseko$anas, un daba tas var atSkirties no pienemta.

1.8 Vertejama Tpasuma sastavs

2-istabu dzivoklis, kas izvietots pirmskara laika daudzdzivoklu ékas
1.stava ar kopéjo platibu 56.6 m2, ka arl pie dzivokla piederoSo
kopipaSuma 566/7022 domajamas dalas no bilves, kadastra
apzimgjums 1700 031 0095 001, no baves, kadastra apzimé&jums 1700
031 0095 002, no baves, kadastra apziméjums 1700 031 0095 003, no
baves, kadastra apziméjums 1700 031 0095 004 un zemes, kadastra
apzimé&jums 1700 031 0095.

1.9 Vértéjuma izmantota informacija

2026.gada 02.junija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas
tiesu izpilditajas Agneses Bikes Pieprasijums Nr.15332/005/2026-NOS.
Liepajas pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.3906-1 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv,
www.cenubanka.lv, www.ss.com, www.reklama.lv.

1.10 Apgratinajumi

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3906-1 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes par apgratinajumiem.

Liepajas pilsetas zemesgramatas nodaljuma Nr.3906-1
1.,2.iedala izdaritas atzimes par apgratinajumiem.

Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.3906-1 IV.dalas 3.iedala
izdaritas atzimes par apgratinajumiem.

IV.dalas

1.11 Tiek pienemts, ka TpaSums ir brivs
no sekojoSiem apgratinajumiem, ja

- vértéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem
lietu tiesTbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

1.12 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

Blves energoefektivitates sertifikats vertetajam nav iesniegts, un nav
atrodams BIS sistema.
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Eku energosertifikatu registrs

= Meklé3ana raveienarsius Sxa saraksia

Lisnia, Wakt = 45 LV-080 o

Ekis gnsigosetifikiti nebka alrase

Saskana ar informaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu
vértéSanas Objekts neatrodas pludu riska teritorija.

1.13. Batiski ietekméjosie
apgratinajumi

Domajama dala nekustama TpaSuma.

1.14 Papildus informacija

Sakara ar to, ka vértétajam, zvérinata tiesu izpilditdja Pieprasijuma nav
noradita kontaktpersona un netika nodro$inata vértéSanas objekta
iekStelpu apsekosana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas
apsekoSanas materialiem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka
iekStelpas ir apmierino$a (dzivo$anai deriga) tehniska stavoklr.

Reizi 10 gados

Reizi 100 gados

Informacijas avots:
https://pris.lvgme.Iv/slani

leskats Latvijas plddu riska un plddu draudu karté
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2, VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots:
https://balticmaps.eu/lv
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3.FOTOATTELI

Al
|
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Kopskats no Kaktu ielas puses, Biive ar kadastra Bive ar kadastra apzimgjumu 1700 031 0095 001
apzimé&jumu 1700 031 0095 001

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 031 0095
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta

Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Liepajas pilsétas Vecliepajas mikrorajona, kvartala, ko veido
MatroZu, Muitas, Uliha, Kalna un Kaktu ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 1,2 km jeb 1 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu
uz Liepajas pilsétas centru un citiem mikrorajoniem nodro$ina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Kurmajas
prospekta. L1dz autoostai un dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 2,6 km. Lidz lidostai “Liepaja” ir aptuveni 9,1 km.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierinoSu.

Daudzdzivoklu éka ar vértéSanas Objektu ir novietota paraléli Kaktu ielai. Apkartne salidzino$i apzalumota, dalgji veikti
kvartala labiekartoSanas darbi, izveidoti zalaji un krimu apstadijumi. Apkartéjo apbavi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas
gkas, celtas 19.gs. sakuma un 50-80.- tajos gados. Piebraucamais ce|$ un gajéju celini klati ar laukakmenu bruga un betona
brugakmenu segumu.

Apkartéjas apbives kvalitate un piegulodas teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinoSu/labu.

Apkartgjos kvartalos atrodas skola, bérnudarzi, lieli un nelieli partikas un ripniecibas preu veikali, sabiedriska tipa blves.
Pilsétas dalas infrastruktiras attistiba uzskatama par labu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Liepajas pilséta uzskatams par labu/teicamu.
Zemes gabala konfiguracija pilsétvide.

‘na
. ]

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/

4.2 Ekas un koplieto$anas telpu apraksts

Ekas ar vértéjamo Objektu tips atbilst pirmskara laika projektam. Ekas konstruktivais risinajums: koka konstrukcijas. Precizs
&kas ekspluatacijas uzsak3anas laiks — 1893.gads, VZD datos nav atzimes par ekas nodoSanu ekspluatacija gadu.

Kapnu telpas ieejas durvis tiek slégtas ar atslégu. Vertétajs pienem, ka kapnu telpa ir apmierino$a tehniska stavoklr.
Izvertejot ekas konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, &kas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu,
tehniskais stavoklis ir uzskatams par apmierinoSu. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas
nav.

4.3 Dzivokla novietojums éka

Vértejamais dzivoklis atrodas 2-stavu kas 1.stava. Eka netiek noénota no apkartéjas apbaves vai labiekartojumu “zalas’
zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par apmierino$u.

4.4 Dzivokla visparéjs apraksts

2-istabu dzivokla kopgja platiba ir 56,6 m2, t.sk. dzivojama platiba — 43,2 m2. Dzivokla telpu augstums ir 2,65 m.

Sakara ar to, ka vértétajam netika nodroSindta dzivokla telpu apskate, vértétajs pienem, ka dzivokla planojums ir bez
izmainam.

Dzivokla planojuma izvietojums:

- ieeja dzivokiT no kapnu telpas.
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4.4.1 Telpu ieksejas apdares raksturojums

Sakara ar to, ka vertétajam netika nodrosSinata dzivok|a telpu apskate, vértétajs nesniedz telpu
iekSejas apdares aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekstelpu tehniskais stavoklis ir
apmierino$s (dzivosanai derigs).

Telou Telpu Telpu
P Nr. péc | platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums
vZD m?
Priekstelpa 1 40 Apmierinoss
Dzivojama 2 23,0 Apmierinoss
istaba
Dzivojama 3 20,2 Apmierino§s
istaba
Vannas istaba 4 24 Apmierinoss
Koridors 5 19 Apmierinoss
Virtuve 6 51 Apmierinoss

4.4.2 lericu un iekartu raksturojums

4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas
atrodoSo sanitartehnisko iericu aprakstu un Si atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka VZD

Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem noraditas sanitartehniskas
ierices ir apmierino$a tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” Muasdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilsto3a

Vanna Apmierino$s
Izlietne Apmierino$s
Udens maisitaji Apmierino3s
Klozetpods Apmierino3s
DuSas kabine Apmierino$s

4.4.2.2 DroSibas/ugunsdrosibas sistémas
Vertétajs pienem, ka telpas nav dro$ibas sistémas.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais iebivétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arf cita sadzives tehnika nav ieklauta vértéjama nekustama Tpasuma ieriu un iekartu
skaita, tadé| iepriek$ minéto ieriCu, iekartu vai mebelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus
vértibu.
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Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek piepemts,
ka verteSanas objekta atrodas VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas teksta

uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X (krasns apkure)
Udensapgade
Kanalizacija
Gazes apgade - -

Dzivokla apdare kopuma ir apmierinoda tehniska stavokli, dzivokil atrodo$as iekartas un komunikacijas ir

apmierino$a tehniska stavoklr.
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